Anlage 2

Aufstellung der Betriebskosten
1, 2 der Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebskosten
g g
(Betriebskostenverordnung — BetrKV)

in der Fassung vom 25.11.2003 (BGBL. I S. 2346)

§ 1 Betriebskosten (Auszug)

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebdudes, der Nebengebiude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten 1. S. v. § 1 sind:

1.

Die laufenden o6ffentlichen Lasten des Grundstiicks

Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzihlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieSlich der Aufbereitungsstoffe.

Die Kosten der Entwisserung

Hierzu gehéren die Gebihren fiir Haus- und Grundstiicksentwisserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwisserungspumpe.

Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieSlich der Abgasanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmifligen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmiectung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung eciner Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

c) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a;

hierzu gehéren das Entgelt fur die Wirmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen im Sinne des Buchstabens a;

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten;
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hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden in der
Anlage, die Kosten der regelmiBligen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhingenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz.

Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits
bertcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwirmung entsprechend Nr. 4 Buchstabe a;

b) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a;

hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe a;

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten;

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden im
Innern der Gerite sowie die Kosten der regelmiBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhingenden Einstellung durch eine Fachkraft.

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe a und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht
dort bereits berticksichtigt sind;

b) bei der ecigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nr. 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nr. 4 Buchstabe d
und entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieSlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage.

Die Kosten der Stralenreinigung und Miillabfuhr

Zu den Kosten der Strallenreinigung gehéren die fur die Sffentliche StraBlenreinigung zu entrichtenden
Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mainahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung
gehdren namentlich die fur die Mullabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht
Offentlicher Malinahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Miillschluckern,
Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlieSlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung.

Die Kosten der Gebidudereinigung und Ungezieferbekimpfung

Zu den Kosten der Gebiudereinigung gehéren die Kosten fiir die Siuberung der von den Bewohnern
gemeinsam benutzten Gebiudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenriume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs.

Die Kosten der Gartenpflege
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Hierzu gehoren die Kosten der Pflege girtnerisch angelegter Flichen einschlielich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und die Kosten
der Pflege von Plitzen, Zugingen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiur die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebiudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkiichen.

Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehéren die Kehrgebithren nach der maf3gebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nr. 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank
und den Aufzug.

Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewihrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betreffen.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, dirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nicht angesetzt
wetden.

Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage;

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmiBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieSlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine
nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage sowie die Gebthren, die nach dem
Utrheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen;

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage;

hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebuthren fir
Breitbandkabelanschlisse.

Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.

Sonstige Betriebskosten
Hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von Nr. 1 bis 16 nicht erfasst sind.

(Z.B. Dachrinnenreinigung, Entfernen von Graffiti durch Reinigung der Fassade, Reinigung von Kotbrettern,
Uberpriifung der Blitzschutzanlage oder regelmiBige Dachiiberpriifungen ohne Reparaturkosten.)



